REALITY - UVERY - POISTENIE

RAYMANNREAL..

625 000 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice Ill
Obec: Kosice-Dargovskych

hrdinov
Ulica: Vysna dvrat
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet garazi:

Viastnictvo: ~ osobné InZinjerskesiete: ~ &no
Plocha pozemku: goom*  Voda: ano
Typzeme: ~ rovina  Elektrika: éno
Uzitkova plocha: 180m*  Kanalizacia: ano
Zastavané plocha: 180m*  Voda-napozemku: dno
Stav.: dplne prerobeny ~ Elektrika - na pozemku: dno
D S PLETORE A S g
Energeticky certifikat: A kanalzécia:
Typ budovy: zmiesané ~ Vykurovanie - podlahove: ano
Terasa: gno  Internet: ano
e D0 o T i

POPIS NEHNUTELNOSTI

RAYMANN REAL ponuka na predaj samostatne stojaci rodinny dom v slepej a tichej ulici na jednej z
najprestiznejsich adries v KoSiciach - na Vysnej dvrati. Dom pontka vynimocné sukromie,
panoramaticky vyhlad na mesto, UZitkovu plochu 180 m? a priestrannt gardz s predpripravou na
wallbox nabijanie auta (30 m?) na slnecnom, kaskadovom pozemku s vymerou 800 m?.

Dostupnost do centra mesta je len 3 mindty autom, bez rannych zapch.

Nehnutelnost presla v rokoch 2024-2025 radikdlnou, kompletnou rekonstrukciou, pri ktorej bol
zachovany len zdravy pévodny skelet a obvodové mdury. Tie boli kompletne ocistené, nanovo



omietnuté sadrovymi omietkami a stropmi podla najnovsich noriem. Dom bol prebudovany na troven
modernej, energeticky uspornej novostavby s dérazom na prémiové materialy.

Miestnosti 3 + obyvacka, 2 kupelhe

Izolacia a exteriér:

Nadstandardné zateplenie stropu aZ 40 cm izolaciou, zateplenie obvodovych stien 15 cm vrstvou,
kompletne novy krov a nova moderna stresna krytina znacky Ruukki. Nové oknd s izolacnym
trojsklom, nové vchodové dvere a garaZova brana. Vsetky okna maju kompletnu elektricku pripravu
pre vonkajsie Zaluzie.Technoldgie, kirenie a krb:

Kompletne nové vnitorné rozvody (elektroinstalacia, vodovod a odpady). Vykurovanie je riesené
modernym infra kirenim (stala komfortna teplota 22 - 25 °C) s vyuzitim vyhodnej elektrickej sadzby
D5 (priamovyhrev - nizka tarifa 20 hodin denne). V obyvacke sa nachdadza znackovy rohovy krb s
prieduchmi do 2 hornych izieb, ¢o vyrazne zvySuje komfort a zniZzuje naklady na energie. Pre ohrev
teplej vody je nainstalovany bojler 120I.

FOTOVOLTIKA (V cene):
V systéme a na streche je hotova predpriprava pre 2 stringe. Kompletna montaz fotovoltiky je
naplanovana a zrealizuje sa v najblizsom case (jun-jul 2026).

Interiér a luxusné kupelne:
V celom dome st nové sadrové omietky, stropy a poloZzena 14 mm trojvrstva drevena dubova podlaha
(2,5 mm ndslapna dyha z pravého duba) s idedlnou vodivostou pre infra kurenie.

Hlavna kupelha:
Luxusna samostatne stojaca vana z liateho mramoru so samostatne stojacou batériou Kludi, sprchovy
kut s batériou Kludi a dvojumyvadlo s batériami Kludi.

Kupelfa na prizemi:
Sprchovy kut, WC, umyvadlo a pripojka na pracku.

Kuchyna:
Kompletne zariadena inStalovanymi spotrebicmi znacky Electrolux (rdra, umyvacka riadu,
sklokeramicka varna doska, digestor).

Pozemok o vymere 800 m? je kompletne vyrovnany (zadna cast vyrovnana o 7 metrov) a zahrada je
upravena do dvoch rovnomernych kaskad.

Stav nehnutelnosti:

Vsetky hlavné, najdrahSie a konStrukéné prace su hotové. Interiér je kompletne pripraveny na
okamZzité nastahovanie. Finalne dizajnové detaily - povrchova Uprava schodov a realizacia terasy - su
zamerne ponechané na vkus nového majitela (Co je uz zohladnené v nastavenej cene).

Hladate prémiové byvanie v meste bez trojrocného ocistca spojeného so stavebnym povolenim, s
nizkymi prevadzkovymi nakladmi a s krasnym vyhladom v KoSiciach? Tento dom je pripraveny.

Pravny servis zabezpecujeme advokatskou kancelariou.

Financovanie Vam pomdézu a poradia Nasi financny specialisti.

V pripade zaujmu o obhliadku nehnutelhosti alebo akychkolvek otazok, ma nevahajte kontaktovat na
telefénnom cisle 0917 916 069 alebo emailovej adrese irena.raymann@gmail.com



REALITNY MAKLER

Maklér : Irena Raymann
Telefén : 0917 916 069
E-mail: irena.raymann@gmail.com




